NOWELIZACJA USTAWY O SPOLDZIELNIACH
MIESZKANIOWYCH

09 stycznia 2026 r. Prezydent RP podpisat ustawe z dnia 04 grudnia 2025 r. o zmianie
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2026 poz. 39).
Nowe przepisy weszty w zycie 28 stycznia 2026 r. i wprowadzajg istotne zmiany m.in. w zasadach

udziatu w Walnym Zgromadzeniu.

Ponizej przedstawiamy najwazniejsze informacije:

l. Petnomocnik naWalnym Zgromadzeniu -nowe zasady

0d 28.01.2026 r. petnomocnikiem cztonka spétdzielni (osoby fizycznej) moze byé wytacznie:

e osoba bliska cztonka - z wytgczeniem osoby pozostajacej faktycznie we wspdélnym pozyciu,

e adwokat lub radca prawny,
¢ inny cztonek tej samej spotdzielni mieszkaniowej.
Celem zmian jest zwiekszenie transparentnosci podejmowania decyzji oraz ograniczenie naduzyc

zwigzanych z masowym zbieraniem petnomocnictw.

Il. Osobabliska

Ustawa zawiera definicje ,,osoby bliskiej“ (art. 2 ust. 5).
W praktyce kluczowe jest to, ze w sprawach petnomocnictw na Walne Zgromadzenie nowelizacja wytgcza
mozliwos$é dziatania jako petnomocnik przez osobe pozostajgcg faktycznie we wspdélnym pozyciu (np.

partner/partnerkaw zwigzku nieformalnym).

Ill. Termin i forma ztozenia petnomocnictwa - obowiazkowe wymogi

Zmienione przepisy precyzujg formalnosci:
Petnomocnictwo:
1.musi by¢ udzielone napismie (pod rygorem niewaznosci),

2.ma by¢ dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia, a lista petnomochnictw jest odczytywana,

3.musizostac¢ doreczone spétdzielni najpozniej 3 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Dodatkowo (wazne!): jezeli petnomocnikiem ma byé osoba bliska - do petnomocnictwa trzeba dotgczyé
oswiadczenie petnomocnika (pod rygorem odpowiedzialnosci karnej), ze spetnia ustawowe warunki.

Brak oswiadczenia powoduje niewaznos$¢é petnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej.

IV. Wybory do Rady Nadzorczej - wymog osobistego gtosowania
Nowelizacja wprowadza zasade, ze petnomocnik nie moze bra¢ udziatu w gtosowaniach dotyczgcych
wyboru lub odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej - w tych sprawach wymagany jest osobisty udziat cztonka.



V. Pozostate zmiany - w skrécie

Nowelizacja obejmuje takze m.in.:
1.wytgczenie mozliwosci zastepowania Walnego Zgromadzenia gtosowaniem na piSmie na podstawie

przepiséw ,,covidowych”,
2.doprecyzowanie przepiséw dot. dochodzenia roszczen o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu przy

bezczynnosci spétdzielni,

3.zmiany w ustawie o wtasnos$ci lokali (m.in. w zakresie roszczen dot. nieruchomosci przylegtych),
4.umozliwienie spoétdzielniom dziatania jako Spoteczna Agencja Najmu (SAN),

5.doprecyzowania dotyczace Krajowego Zasobu Nieruchomosci (KZN).



